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1. JOHDANTO

Asuntopoliittisen toimikunnan tehtivini oli laatia ja paivittaa asuntopoliittinen ohjelma vuosille 2014-2025. Ohjelma

luo ja turvaa kaupungin kasvun edellytykset.

Ohjelmalla varmistetaan maarallisesti riittava ja laadullisesti korkeatasoinen, monipuolinen ja hinnaltaan kohtuul-
linen asuntotuotanto. Asuntotuotannossa huomioidaan kaupungistumisesta, ikdrakenteen muutoksesta ja kehityk-
sestd aiheutuvat asuntojen kokoa koskevat muutostarpeet sekd kunnan omistuksen ja ohjauksen piiriin kuuluvan

asuntorakentamisen, palveluasumisen ja erityisryhmien tarpeet.

Seindjoen kaupunkikonsernin asuntopolitiikan koordinaatiota ja toteutusta esitetdin tehostettavaksi. Ohjelmassa ku-

vataan asuntopolitiikan prosessi, jolla varmistetaan ohjelman toteutus ja arviointi.



ONNISTUNUT ASUNTOPOLITIIKKA EDISTAA
KAUPUNGIN KASVUA JA VETOVOIMAISUUTTA.




2. KAUPUNKISTRATEGIA JA ASUNTOPOLITIITKKA

KASVAVA KAUPUNKI

Muuttoliike ja syntyvyys kasvattavat Seingjoen asukaslu-
kua 1,5 % vuodessa. Kaupungin vikiluku vuonna 2025
on 70 000 asukasta.

Uusien asuntojen tarve mitoitetaan 10 000 uudelle asuk-
kaalle sekd asumisen viljyydesta ja poistumasta aiheutu-
valle asuntotarpeelle. Seingjoelle tarvitaan vuoteen 2025

mennessa 6 000 uutta asuntoa.

Erityisryhmien ja opiskelijoiden asuntojen tarve kasvaa
Seindjoella. Kasvun perustana on mm. ikaantymiskehi-
tyksesta sekd palveluiden keskittymisesti johtuva muu-

tos.

Tyomarkkinoiden muutos lisaa tydvoiman lilkkuvuutta ja

tarvetta erityisesti vuokra-asunnoille.

ASUNTOPOLIITTINEN OHJELMA TUKEE
SEINAJOEN KAUPUNKISTRATEGIAN
TAVOITTEITA

e KAUPUNGIN KASVUSTA

e  KAUPUNKIMAISUUDEN VAHVISTAMI-
SESTA SEKA

e KAUPUNGIN JA KAUPUNKIKONSERNIN
AKTIIVISESTA JA OSAAVASTA TOIMIN-
NASTA ASUKKAIDEN JA YRITYSTEN
HYVAKSI.



UUDISTUVA KAUPUNKIKESKUSTA —
TIIVISTYVA YHDYSKUNTARAKENNE

Kaupunkikeskustasta halutaan viihtyisa ja vetovoimai-
nen. Asumisen lisidminen on keskeinen tavoite keskus-

takehittimisessa.

Kaupunkistrategian tavoitteena on lisitd keskustan asu-
kasmaarda 5 000 asukkaalla vuoteen 2020 mennessi.
Keskustan lisdksi asuntotuotantoa ohjataan erityisesti
alueille, joissa tyopaikat ja palvelut ovat hyvin saavutet-
tavissa (Seindjoki-Nurmo-kaupunkialue, Perédseindjoen

ja Ylistaron kaupunginosakeskukset).

Asuntopolitiikassa huomioidaan kaupungin nykyisen
palveluverkon sijoittuminen ja sen toimivuuden turvaa-
minen. Kaupungin liheiselli maaseudulla tavoitteena
on kylien tiivistiminen sekd asumisen, maatalouden ja

vapaa-ajan toimintojen onnistunut sijoittaminen.

SEINAJOKI TARJOAA MONIPUOLISET
ASUMISMAHDOLLISUUDET KAUPUNKI-
ASUMISESTA ELINVOIMAISIIN KYLIIN.

ASUNTOPOLITIIKASSA HYODYNNETAAN
NYKYISEN PALVELUVERKON VAHVUUDET.

OsAAvA JA KEHITTYVA KAUPUNKI

Kaupungilla on vastuu asumisen kokonaisuudesta
(maankaytté-asuminen-liikenne-palvelut-elinkeinot),
erityistarpeiden huomioimisesta, asuinalueiden elin-
voimaisuudesta seki asukkaiden osallisuuden ja aktiivi-

suuden tukemisesta.

Kaupunkikonserni toteuttaa asuntopolitiikkaa asian-
tuntevasti ja kaupunkistrategian mukaisesti. Kaupungin

asuntopolitiikkaa toteuttavilla organisaatioilla on selkeat



vastuut ja tehtdvit. Yritysyhteistyd on kiinted osa onnis-

tunutta asuntopolitiikkaa.

Asuntopoliittinen nikékulma on olennainen osa konser-

niyhtididen tulosneuvotteluja.

Kaupungin asukkaiden omaehtoinen toiminta ja yhtei-
s6jen aktiivinen osallistuminen ovat tirked osa onnistu-
nutta asuntopolitiikkaa. Kaupunki kannustaa asukkaita,
yhteisojd ja myés kiinteistdjen omistajia toiminaan pa-

remman asuinympdriston puolesta.

HYVA ASUINYMPARISTO SYNTYY YHTEIS-
TYOLLA.

ONNISTUNUT ASUNTOPOLITIIKKA EDEL-
LYTTAA KOKO KAUPUNKIKONSERNIN VAH-
VAA OSALLISTUMISTA ASUNTOPOLITIIKAN
TOTEUTUKSEEN.
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3. ASUNTOPOLITIIKAN VISIO JA ARVOPOHJA

Onnistunut asuntopolitiikka luo laadukasta ja monipuo-
lista asuinympiristéd. Se huomioi kaikki kohderyhmit ja

olemassa olevan palveluverkoston.

Asuntopolitiikkaa toteutetaan tiiviissa yhteistyéssa yri-
tysten, asukkaiden ja muiden sidosryhmien kanssa. Sen
keskeisend tehtdvani on varmistaa kaupungin kasvu kes-

tavasti ja taloudellisesti.

Asuntopolitiikkaa hoidetaan hyvin hallintotavan ja kau-
pungin arvojen mukaisesti — avoimesti, asiakaslihtoises-

ti, oikeudenmukaisesti ja yhdenvertaisesti.

MAHDOLLISUUS LAADUKKAASEEN JA
ELINVOIMAISEEN ASUINYMPARISTOON.
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4. ASUNTOPOLITIIKAN TAVOITTEET

OHJ ELMAN KESKEISET TAVOITTEET
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| KASVUN | | ELINVOIMAN | | MONIPUOLINEN | | CERITYISRYHMILLE
| TURVAAVA Lo TURVAAMINENN Lo ASUMINEN JA Lo |
ASUNTOTUOTANTO ASUINYMPARISTO
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KASVUN OHJAAMINEN

Vuonna 2025 Seinijoella asuu 70 000 asukasta.
Asukasmaira kasvaa ohjelmakaudella 10 000 henkilsll4.

Kasvusta ohjataan 5 000 asukasta ydinkeskustaan. Ydin-
keskustalla tarkoitetaan kahden kilometrin sidettd kes-
kustorilta. Keskustan liheisille pientaloalueille sijoittuu ,> -
4 000 asukasta.

Periseindjoen ja Ylistaron taajamiin toimivan infran ja
tonttivarannon piiriin seké haja-asutusalueille toimivien

kylakeskusten &irelle ohjataan 1 000 asukasta.

Seindjoen asukasluku 2025
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ASUNTOTUOTANNON MAARALLISET
TAVOITTEET 2014—2025

Ohjelmakauden aikana tavoitteena on rakentaa 6 000

uutta asuntoa (600 asuntoa vuodessa).

1. Ydinkeskustan osuus asunnoista on 60 % (3 600 kpl)

2. Ydinkeskustan ulkopuoliset keskustaajaman asunto-
alueet 30 % (1 800 kpl)

3. Kaupunginosakeskukset ja muut alueet 10 % (600

kpl)

Asuntotuotanto talotyypeittdin

1. Kerrostaloasunnot 65 % (3 900 kpl)
2. Okt-asunnot ja muut erillistalot 25 % (1 500 kpl)
3. Rivitalot ja kytketyt asunnot 10 % (600 kpl)

Kaupunkistrategia ja asuntopolitiikka linjaavat kaupun-
gin ohjauksen piirissd olevaa vuokra-asuntotuotantoa.
Kaupungin omistuksen tai sen ohjauksen piirissa oleville
vuokra-asuntotuottajille tulee olla tarjolla kohtuuhintais-
ta rakennusmaata kysyntidi vastaavilta paikoilta siten,
ettd naiden vuokra-asuntojen osuus on 15 % koko uudis-

kerrostalotuotannosta.

ASUNTOTUOTANNOSTA SUURIN OSA
OHJATAAN KESKUSTAN KERROSTALO-
ASUMISEEN.

KAUPUNGIN OMISTUKSEN JA/TAI ARAVA-
JA KORKOTUKILAINSAADANNON PERUS-
TEELLA KAUPUNGIN OHJAUKSEN PIIRISSA
OLEVILLA VUOKRA-ASUNTOTUOTTAJILLA
TULEE OLLA MAARITELTYNA STRATEGIA,
JOKA TUKEE KAUPUNGIN ASUNTOPOLIIT-
TISIA TAVOITTEITA.
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VIIHTYISAA JA YHTEISOLLISTA
KAUPUNKIASUMISTA

Seindjoen ydinkeskusta on maakunnan "olohuone” ja
yhteinen kaupunkiymparists. Palvelut, tapahtumat ja ke- KESKUSTA-ASUMINEN — MAHDOLLISUUS
hittyva kaupunkikulttuuri elavéittavat keskustaa ja vah- KAIKILLE.

vistavat sen vetovoimaa.
KESKUSTA-ALUEEN RAKENTAMISTEHOK-
Jotta asuntotuotannon tavoitteet toteutuvat, rakentamis- KUUTTA NOSTETAAN MERKITTAVASTI.

tehokkuutta nostetaan merkittavasti. Vajaasti rakennetut
ja kidytosta poistuneet alueet otetaan tehokkaasti kayt-
tdéon erityisesti juuri asuntotuotantoa varten (mm. Sei-
nigjoen asema-alue). Maanalaisen pysikéintiratkaisun
toteuttaminen seki kively- ja viherympiristén paranta-
minen ovat tirked osa keskusta-asumisen vetovoiman

edistimisti.

Asukkaiden yhteiséllistd toimintaa tuetaan ja asukkaita

osallistetaan keskustakehittimiseen.

Kaupunki tiedottaa aktiivisesti asunto-osakeyhtisits kes-

kustan kehittamistarpeista ja -mahdollisuuksista.
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4.2. Asuinalueiden elinvoiman turvaaminen

NYKYISTEN ASUINALUEIDEN
ELINVOIMAN TURVAAMINEN

Asuinalueiden elinvoimaisuus edistdid toimivia asunto- .
markkinoita seki turvaa alueilla olevan infrastruktuurin

ja palveluverkoston yllapidon ja kaytén.

Asuntoalueiden tilan seurantaa tehostetaan. Asunto-
alueiden viestokehitystd, ikdjakaumaa sekd julkisten ja
yksityisten palvelujen sijoittumista arvioidaan mm. hys-
dyntamilld paikkatietoaineistoa. Myds asuntomarkki-

noiden toimivuutta arvioidaan.

Asuinalueiden elinvoimaisuutta edistetddn mm. seuraa-

vin toimenpitein:

« Asukkaiden aktiivisuutta ja omaehtoista asuinalu-
een kehittdmistd tuetaan mm. asukaslautakunnan

toiminnan avulla.

Katujen, puistojen ja kaupungin omistamien kiin-
teistéjen kuntoon tehtavilla korjaavilla toimilla voi-
daan tukea asuinalueiden elinvoimaisuutta erityi-
sesti tilanteissa, joissa alueen vetovoimaisuus ja

asuntomarkkinoiden toimivuus ovat heikentyneet.

Asuntoalueiden kaavallisella tarkastelulla voidaan
sekd tukea alueen vetovoimaisuuden kasvua etti

luoda uusia rakentamismahdollisuuksia alueelle.

UUSIEN ASUNTOALUEIDEN RAKENTAMI-
SEN OHELLA TURVATAAN NYKYISTEN
ASUINALUEIDEN ELINVOIMAISUUS.
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4.3. Laadukas ja monipuolinen asuminen

ASUMISEN LAATU

Asumisen laatu on hyvinvointia, joka siteilee elinvoi- . ..
KORKEALUOKKAINEN ELINYMPARISTO

LUO HYVINVOINTIA, ELINVOIMAA JA AK-
TIIVISUUTTA.

mana, aktiivisuutena ja toimeliaisuutena kaikkien asuk-

kaiden arkipdivaan.

Tunnistamalla ja vahvistamalla eri alueiden vetovoima-

KOHTUUHINTAINEN JA TASAVERTAINEN
ASUMINEN ON OSA YHTEISKUNNAN
HYVINVOINTIPALVELUJA.

tekijat turvataan hyvd elinympiristd ja hyddynnetdin
kaupungin voimavaroja parhaalla mahdollisella tavalla.
Erityisesti pyritdsn edesauttamaan lapsiperheiden asu-

mista myos keskustassa ja sen ymparistossa.

Tavoitteena ovat monipuoliset asuinalueet, joissa tasa-
painoisesta asukasrakenteesta huolehditaan mm. kau-
pungin vuokra-asuntotuotannon tasaisella jakautumisel-

la eri asuntoalueille.

Kaupunki tukee ja osallistuu asumismuotojen kehit-
tamiseen kumppanuuskaavoitus- ja tontinluovutuspro-
sesseilla. Tonttien luovutusmenettelyssid painotetaan

laadullisia ominaisuuksia.
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MONIPUOLINEN ASUMINEN

Ympiriston ja rakennusten suunnittelulla, esteettomyy-
delld ja palvelujen seki virkistysalueiden saavutettavuu-
della tuetaan eri viestéryhmien itsendistd asumista ja

ehkiistddn syrjaytymista.

Elinympdristén laatu tarkoittaa palvelujen saavutetta-
vuutta viestéryhmille kuten lapset, nuoret, lapsiperheet,
vanheneva viesto ja erityistd tukea asumiseensa tarvit-

sevat.

Kaikissa suunnittelu- ja rakentamisvaiheissa tavoitteena
on hyvi laatu. Myds ekologinen laatu sekd hyvinvoin-

tindkokulma laajasti kisitettynd on huomioitava.

YMPARISTON JA RAKENNUSTEN HYVALLA
SUUNNITTELULLA LUODAAN EDELLYTYK-
SET LAADUKKAALLE ASUINYMPARISTOLLE,
EDISTETAAN HYVAA ARKKITEHTUURIA JA
RAKENNETTUJEN YMPARISTOJEN KEHITTA-
MISTA.

HUOLEHDITAAN, ETTA KAUPUNGIN
ASUNTOKANTA TAYTTAA MUUTTUVIEN
ASUMISTARPEIDEN VAATIMUKSET.

"Asuminen valinnat ovat samalla liikkumisen ja kulutus-
tapojen valintoja” - Laura Hassi, Kuntaliitto
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4.4. Hyvaa asumista erityisryhmille

Kunnan tulee jirjestad asumispalvelut tarpeen mukaan

siten kuin lainsaaddnndssi erikseen sdddetiin.

Kasitteend erityisryhmai on laaja ja sen sisilté ja merki-
tykset vaihtelevat asiayhteydesti riippuen. Asuntopolitii-
kan nikdkulmasta tissd yhteydessd erityisryhmié ovat

mm:

« ikdihmiset

«  mielenterveyskuntoutujat
« paihdeongelmaiset

+  kehitysvammaiset

« vaikeavammaiset.
Suuri osa erityisryhmien edustajista asuu yksin.

Erityisryhmien lisdksi tyollisyyden ja toimeentulon muu-
tokset tuovat tarpeita kohtuuhintaisille asumisvaihtoeh-

doille my6s muulle viestolle.

KAIKILLA ON OIKEUS HYVAAN
ASUMISEEN!

INKLUUSIO-PERIAATTEEN

MUKAAN KUN-

TALAISET OVAT ASUMISESSA TASAVERTAI-
SIA YHTEISON JASENIA ARJEN JA ELAMAN

KULUN ERI TILANTEISSA.
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Kaupunki haluaa vaikuttaa erityisryhmien asumisen seki

palveluasumisen laatuun ja kustannuksiin. OMISTAJAPOLITIIKAN TAVOITTEENA OVAT
MONIPUOLISET ERITYISRYHMIEN ASUN-

Kaupungin maapoliittisen ohjelman mukaisesti kaupun- TOMARKKINAT.

ki ei luovu omistamistaan yleishyodylliseen tarkoituk-

seen kaavoitetusta maaomaisuudesta vaan ensisijaisesti KAUPUNKI TAI KAUPUNGIN YHTIO TOIMII

vuokraa alueet toimijoiden kaytt6on. PAASAANTOISESTI RAKENNUTTAJANA KAU-

PUNGIN OMAN PALVELUTARPEEN TILOJEN

OSALTA. KAUPUNKI TUOTTAA TILOISSA
esiin, ettd palveluasumiseen soveltuvia tontteja ja asun- PALVELUN ITSE TAl HANKKII SEN OMISTA-

Erityisryhmien tarpeet on tirkedd nostaa riittdvin ajoissa

toja on tarjolla tarvittaessa. MIINSA TILOIHIN KILPAILUTTAMALLA.

Ikadntyvien asumispalvelustrategian mukaan kaupunki
tuottaa 60 % palveluista itse ja kilpailuttaa 40 %. Kau-
punki hakee aktiivisesti uusia malleja palveluasumisen
jarjestamisessi. Yhteistyo palveluja tuottavien yritysten
seka yhdistysten ja jarjestojen kanssa on tirked osa pal-

veluasumisen onnistunutta toteuttamista.
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Erityisryhmien arjessa selvidmisti tuetaan monin tavoin.
Asuminen voidaan jirjestdd vuokra- tai omistusasun- YKSILOLLISET RATKAISUT JARJESTETAAN

non ohella esim. palveluasumisena tai vaikkapa yhtei- ASUKKAAN ITSEMAARAAMISOIKEUTTA

s6llisend asumisena ryhmakoti-tyyppisissd asunnoissa. KUNNIOITTAEN.

Asumisratkaisuja mietitddn aina yksiléllisten tarpeiden
LAADITTAVAN ERITYISASUMISEN SUUNNI-

mukaisesti.
TELMAN MUKAISET HANKKEET TUODAAN
Hyvdn ja tarpeita vastaavan asumisen jdrjestdminen HYVISSA AJOIN KAAVOITUSOHJELMIIN.
edellyttdd ennakoivaa suunnittelua. TONTINLUOVUTUKSESSA ETUSIJALLE
ASETETAAN SUUNNITELMASSA ESITETYT
Asuntopoliittinen toimikunta edellyttdd erityisryhmien HANKKEET.

lahivuosien asumistarpeiden selvittamistd. Selvityksen
tulee sisaltidd eri kohderyhmien asumistarpeiden ohella
kaupunkiymparistéssa olevien arkea tukevien palvelujen
yhteen sovittamisen. Taimi mahdollistaa sen, ettid koh-
deryhmien muut palvelut ovat jarjestettavissi tarkoituk-

senmukaisesti.



5. ASUNTOPOLITIIKAN TOTEUTTAMINEN

Hyvd asuntopolitiikka edellyttdd osapuolten vahvaa si-
toutumista kaupungin asuntopolitiikkaan. Kaytinnon

toteuttaminen on kuvattu vuosikellona.

Kaupunkistrategia seké asuntopoliittinen ja maapoliitti-

nen ohjelma madrittavit tavoitteet toiminnalle.

Tekniikkakeskus vastaa asuntopolitiikan tavoitteiden

kdytannén toteuttamisesta.

Asuntopolitiikan strategisesta valmistelusta vastaa ke-

hittimisjohtaja.

Asuntotoimensihteeri hoitaa asuntotoimeen liittyvat vi-
ranomaistehtévit seka koordinoi avustusten ja korkotu-

kilainojen hakemista.

Muodostettava asuntopoliittinen (aspo) tyéryhma laatii
tavoitteet ja tonttituotanto-ohjelman, jonka toteuttami-
sesta tonttitydryhmé vastaa. Tonttituotanto-ohjelmassa
huomioidaan maankayttéprosessin eri vaiheet: maan-
hankinnan tilanne, kaavoitus, kunnallistekniikan raken-
taminen, tonttien muodostaminen ja luovutus. Aspo-

tyéryhma huolehtii myos sidosryhmatyosta.

Aspo-tydryhmén puheenjohtajana toimii tekniikkakes-

kuksen toimialajohtaja.

Erityisasumisen tarpeet tonttitydryhmille tuottaa erityis-
asumisen tyéryhma. Tyéryhmid kokoontuu neljd kertaa
vuodessa paittimiain erityisasumisen tarpeiden poh-
jalta toteutettavaksi esitettavit hankkeet. Elinkeinoyhtio
esittdd nakemyksen liike- ja teollisuustonttitarpeesta.

Molemmista ryhmistd on edustaja aspo-tyéryhmaissa.

Kaupunkisuunnittelujaosto késittelee elo- tai syyskuun
kokouksessa vuosittain asunto- ja maapoliittisten oh-
jelmien toteutumista ja tekee mahdolliset tarkistukset
sisdltoihin. Aspo-tydryhmi valmistelee suunnitelman
(tonttituotanto-ohjelma) seuraavan vuoden tonttituo-
tannosta ja lihivuosien nikemyksests osana budjettival-

mistelua.



— 22—

Tonttituotanto-
ohjelman pdivitys

r-—-—--=-=--=--=-=-=-= A
T : Tonttitydryhméa — :
TUGTANTO- , ohjelman kaytannén |
OHJELMA | toteuttaminen |
Ty 4

r-- - - - - - --=-=-=-= A

I Laaturyhmi — I

I toiminnallisen ja esteettisen |

I laadun valvonta |
Aspo- L e e e e e - - = - 4
TYORYHMA

Aspo-

Tavoitteet ja tilaus

KAUPUNKI-
SUUNNITTELUJAOSTO

Puolivuotisraportti
TAE-valmistelu

Aspo-
TYORYHMA

TYORYHMA

HyvAN
ASUMISEN
FOORUMI

Sidosryhmdyhteistyo

Alueellinen
vdestoarvio

Ndkemys asuntotarpeesta

Kaavavaranto ja
maanomistus

. Infra

. Tilat

. Opetustoimi

. Psivahoito

. Ikaantyvien
palvelut

«  Joukkolikenne

Palvelukartoitus




— 23—

Hyvdan asumisympiristén laaturyhmi muodostetaan
nykyistd julkisivujen katselmustoimikuntaa laajenta-
malla. Ryhmin tehtdvana on ohjata ja valvoa asumisen
toiminnallista ja esteettistd laatua rakennuslupavaihees-
sa sekd suunnitella menettelyperiaatteet kaupunki-
ympiristén laadun valvonnassa erityisesti keskusta- ja

palvelualueilla.

Hyvin asumisen foorumi on keviisin jarjestettdva avoin
tilaisuus, jossa kasitelladn asuntopoliittisen ohjelman
toteutumista ja keskustellaan asuntopolitiikasta laajem-
min. Foorumi edistdi yhteisty6ta eri toimijoiden kesken
ja parhaimmillaan se voi toimia yhteisen kehittimisen

alustana.

Foorumista tulee palautetta ja aineistoa, jota kéytetdin
tonttituotanto-ohjelman toteutumisen arviointiin ja ta-

voitteiden tarkentamiseen.
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